CONVENIO CM-01-06/2015

PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO NO. CM-01-06/2015

PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NO. CNH-06/2015
QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, JOSE ASKENAZI MOHANA, SALVADOR HARARI SASSON, JOSE
HARARI SASSON, SALOMON SHABOT LOBATON, MARCOS SHABOT ZONANA, DIONISIO SANCHEZ
GONZALEZ, ABRAHAM SHABOT ASKENAZI Y EZRA SHABOT ASKENAZI, REPRESENTADOS EN ESTE
ACTO POR JOSE ASKENAZI MOHANA, CON EL CARACTER DE APODERADO LEGAL Y
COPROPIETARIO DEL INMUEBLE EN ARRENDAMIENTO, AL QUE EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA PARTE, LA COMISION NACIONAL DE
HIDROCARBUROS, REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA LIC. LAURA GABRIELA SANCHEZ
ACHETIGUE, EN SU CARACTER DE DIRECTORA GENERAL DE FINANZAS, ADQUISICIONES Y
SERVICIOS, QUE EN ADELANTE SE DENOMINARA “LA ARRENDATARIA”, Y A QUIENES DE FORMA
CONJUNTA SE LES DENOMINARA “LAS PARTES”, SUJETANDOSE A LOS SIGUIENTES
ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

1. Con fecha 07 de enero del 2015 “LAS PARTES” suscribieron el Contrato CNH-06/2015 relativo al
arrendamiento del espacio del piso 1, del edificio ubicado en Avenida Insurgentes Sur No. 1228,
Colonia Tlacoquemecatl del Valle, Delegacion Benito Judrez, en México, Distrito Federal,
correspondiente a una superficie de 874.02 metros cuadrados de oficinas, asi como en otorgar el
uso de sus respectivos 12 (doce) cajones de estacionamiento ubicados en el sotano de dicho
inmueble, y los 12 (doce) lugares de estacionamiento ubicados en el No. 67, de la calle de
Manzanas, colonia Tlacoguemecatl del Valle, Delegacién Benito Judrez, Cédigo Postal 03200,
Meéxico, D.F., (en adelante denominado “Contrato”).

2. En la Cldusula Décima Segunda del “Contrato”, “Las Partes” acordaron que el “Contrato” tiene
una vigencia del 7 de enero al 31 de diciembre del 2015.

3. “Las Partes” tienen la voluntad y el deseo de continuar con el “Contrato”, motivo por el cual
llevan a cabo el presente convenio modificatorio en adelante denominado “Convenio”.

DECLARACIONES
|. DECLARA “EL ARRENDADOR” POR CONDUCTO DE SU APODERADO LO SIGUIENTE:
I.1. Que los C. José Askenazi Mohana, Salvador Harari Sasson, José Harari Sasson, Salomdén Shabot

Lobatdén, Marcos Shabot Zonana, Dionisio Sanchez Gonzalez, Abraham Shabot Askenazi y Ezra
Shabot Askenazi contintan siendo legitimos propietarios del inmueble objeto del “Contrato”.

[.2. Que para los efectos del presente “Convenio”, los C. Salvador Harari Sassdn, José Harari
Sasson, Salomon Shabot Lobatdén, Marcos Shabot Zonana, Dionisio Sanchez Gonzalez, Abraham
Shabot Askenazi y Ezra Shabot Askenazi son representados por José Askenazi Mohana, en su |
caracter de copropietario y apoderado legal, seglin consta en la escritura publica nimero 117,679, 'J
otorgada ante la fe de Ignacio Soto Borja y Anda, Notario Publico No. 129, del Distrito Federal, de ' ’
fecha 14 de diciembre de 2004; y la escritura publica nimero 141,455 de fecha 21 de julio de %
2014, otorgada anta la fe del Notario antes mencionado; en las cuales se hace constar el poder
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otorgado; por lo que de manera expresa y bajo protesta de decir verdad declara que a la fecha, las
facultades que le fueron conferidas no le han sido suspendidas, revocadas, modificadas y/o
limitadas en forma alguna.

I.3. Que es su deseo y el de los demas copropietarios continuar rentando a “La Comisién” los
espacios del inmueble sefialados en el “Contrato”.

1.4. Que actualmente no existe impedimento alguno para continuar arrendando el inmueble
objeto del “Contrato”, ni para ocuparlo.

Il. DECLARA “LA ARRENDATARIA” POR CONDUCTO DE SU APODERADO LO SIGUIENTE:

1I.1. Que en su caracter de Directora General de Finanzas, Adquisiciones y Servicios, se encuentra
facultada para suscribir el presente “Convenio”, con fundamento en el articulo 23, fraccién VIlI, de
la Ley de los Organos Reguladores Coordinados en Materia Energética, y de conformidad con el
articulo 36, fraccion Il del Reglamento Interno de la Comisién Nacional de Hidrocarburos.

I.2. Para efecto de que “LA ARRENDATARIA” pueda continuar con su operatividad y dar
cumplimiento a su objeto, es inminente continuar con el arrendamiento del inmueble objeto del
“Contrato”.

Ill. “LAS PARTES” DECLARAN CONJUNTAMENTE LO SIGUIENTE:

lll.I Que reconocen mutuamente la personalidad con la que comparecen a la celebracién del
presente “Convenio”.

lll.2 Que es voluntad de “Las Partes” formalizar el presente “Convenio”, y que en el mismo no
existe error, dolo, mala fe, viclencia o cualquier otro vicio del consentimiento.

111.3. Que cada una de “Las Partes” ratifica las Declaraciones establecidas en el “Contrato”.

IIl.4. Que estan de acuerdo en modificar el contrato de arrendamiento No. CNH-06/2015
conforme a los términos siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- El objeto del presente convenio es modificar las Cldusulas Octava, Décima, Décima
Segunda y Vigésima del “Contrato”, misma que quedara como se establece a continuacién:

“OCTAVA.- MONTO TOTAL DEL CONTRATQO. El monto total por concepto de renta por toda la vigencia del
contrato serd de $3,266,207.52 (tres millones doscientos sesenta y seis mil novecientos siete pesos 52/100
M.N.} mas el impuesto al valor agregado, menos las retenciones de impuestos aplicables.

1.- Un pago por la cantidad de $157,811.01 {ciento cincuenta y siete mil ochocientos once pesos 01/100
M.N.) mas IVA menos retenciones aplicables, correspondiente al periodo del 7 al 31 de enero de 2015,
cantidad que es proporcional a dicho mes; tomando como referencia que para efectos del presente
contrato un mes es igual a 30 (treinta) dias; y
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2.- Once pagos mensuales correspondientes a los meses de febrero a diciembre de 2015, cada uno por la
cantidad de $205,840.45 (doscientos cinco mil ochocientos cuarenta pesos 45/100 M.N.) mas IVA menos
retenciones aplicables.
3.- Cuatro pagos mensuales correspondientes a los meses de enero a abril del 2016, cada uno por la
cantidad de $211,212.89 (doscientos once mil doscientos doce pesos 89/100 M.N.) mas el IVA menos
retenciones aplicables.

De acuerdo con lo establecido en la Ley General de Bienes Nacionales, o en su caso, de conformidad con lo
previsto en los numerales 159 y 164 del Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en Materia de
Recursos Materiales y Servicios Generales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 16 de julio de
2010 (ultima reforma publicada en el DOF 14-01-2015), “LAS PARTES” convienen que el periodo para
revisar, y en su caso, incrementar el importe de la renta no podra ser menor a un afo.

Sin perjuicio de lo anterior, queda establecido que en caso de que “LAS PARTES” deseen renovar el presente
contrato de arrendamiento, la renta mensual deberéd actualizarse hasta esa fecha, de acuerdo con los
lineamientos o disposiciones aplicables.”

“DECIMA.- CUOTAS DE MANTENIMIENTO DEL “INMUEBLE”. “LA ARRENDATARIA” se obliga a cubrir
mensualmente la cantidad equivalente al 10% (diez por ciento) del importe de la renta mensual, por
concepto de mantenimiento que corresponda al “INMUEBLE”. Dicho porcentaje equivale a la cantidad
mensual de $20,584.04 (veinte mil quinientos ochenta y cuatro pesos 04/100 M.N.) mds el impuesto al
valor agregado.

El monto total por concepto de mantenimiento por toda la vigencia del contrato serd de $326,690.66
(trescientos veintiséis mil seiscientos noventa pesos 66/100 M.N.) mas el impuesto al valor agregado. En el
entendido de que los pagos de la cuota de mantenimiento serén realizados de la siguiente manera:

1.  Un pago por la cantidad de $15,781.10 (quince mil setecientos ochenta y un pesos 11/100 M.N.) mds
IVA, correspondiente al periodo del 7 al 31 de enero de 2015, cantidad que es proporcional a dicho mes;
tomando como referencia que para efectos del presente contrato un mes es igual a 30 (treinta) dias; y

2. Once pagos mensuales correspondientes a los meses de febrero a diciembre de 2015, cada uno por la
cantidad de $20,584.04 {veinte mil quinientos ochenta y cuatro pesos 04/100 M.N.) mas IVA.

3. Cuatro pagos mensuales correspondientes a los meses de enero a abril de 2016, cada uno por la
cantidad de $21,121.28 (veintitin mil ciento veintitin pesos 28/100 M.N.} mds IVA.

Queda convenido por “LAS PARTES” que “EL ARRENDADOR” podré ceder sus derechos de cobro respecto
de las cuotas de mantenimiento del “INMUEBLE” a cualquier persona fisica o moral, para lo cual notificard o
solicitara por escrito esta situacion a “LA ARRENDATARIA”.

El mantenimiento proporcionado por “EL ARRENDADOR” serd realizado Unicamente en equipos centrales,
dreas comunes y servicios generales del edificio ubicado en Av. Insurgentes Sur No. 1228, Colonia
Tlacoquemecatl del Valle, Delegacién Benito Juarez, Codigo Postal 03200, México, D.F, por lo que, todo el
mantenimiento y limpieza interna de las areas privativas, es decir, del “INMUEBLE” no estdn incluidas. El
desglose detallado a que refiere el mantenimiento, se adjunta en el ANEXO CUATRO, mismo que forma
parte integral del presente contrato.”

“DECIMA SEGUNDA.- VIGENCIA. De conformidad con el numeral 170 del Acuerdo por el que se establecen
las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, la vigencia del presente contrato
es del 7 de enero de 2015 al 30 de abril del 2016, dicho periodo sera forzoso para “LAS PARTES”, en caso de
que al término de la vigencia del contrato, ambas partes convengan la continuidad en la ocupacién del
inmueble objeto de este contrato, se sujetaran al importe de la renta que se determine conforme a los

mecanismos previstos en los lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la |

politica de la administracion publica federal en materia de arrendamiento inmobiliario.”
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“VIGESIMA.- DEVOLUCION DEL “INMUEBLE”. “LA ARRENDATARIA” se obliga a devalver el “INMUEBLE” y
los “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO” a “EL ARRENDADOR” con el deterioro natural causado por el uso
normal y racional del mismo, por lo que “Las Partes” convienen que al término de la vigencia del Contrato
“LA ARRENDATARIA”, contard con un pericdo de gracia del 1 de mayo al 15 de mayo de 2016, para
desocupar el “INMUEBLE”, por lo que en caso contrario, “LA ARRENDATARIA” pagard a “EL ARRENDADOR”
la renta y el mantenimiento del mes de mayo de 2016, y de las rentas que se generen hasta la devolucion
total del “INMUEBLE”.”

SEGUNDA.- “Las Partes” convienen en gue, con excepcion de lo que expresamente se estipula en
este convenio modificatorio, rigen todas y cada una de las Clausulas del “Contrato” y sus anexos,
lo cual se tiene por reproducido como si a la letra se insertasen.

Enteradas “Las Partes” del contenido, alcance y efectos legales del presente convenio
modificatorio, lo ratifican y firman de conformidad, en tres tantos, en México, Distrito Federal el
18 de diciembre del 2015.

“Por la Arrendataria” "Pg[.el‘ﬂ'rﬁ ndador”
~ LS.
Lic. Laurd Gabriela Sanchez Achetigue _—St.Jasé Askenazi M:?éna
Directora General de Finanzas, Adquisiciones y ,-// Apoderado Leg

Servicios

Testigos

Lic. Jesas Mirtinez Alcéntara &, David Askgnai\i'Harari
Director de Recursas Materiales y Servicios
Generales

Lic. Jdali Forres Soria

Di,rgft/éra de Adquisiciones
,"'_/
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