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CONTRATO CNH 06/2015

CONTRATO DE ARRENDAMIETO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, JOSI§ ASKENAZI
MOHANA, SALVADOR HARARI SASSON, JOSE HARARI SASSON, SALOMON SHABOT
LOBATON, MARCOS SHABOT ZONANA, DIONISIO SANCHEZ GONZALEZ, ABRAHAM
SHABOT ASKENAZI Y EZRA SHABOT ASKENAZI REPRESENTADOS POR EL SR. JOSE
ASKENAZI MOHANA, CON EL CARACTER DE APODERADO LEGAL Y COPROPIETARIO DEL
INMUEBLE EN ARRENDAMIENTO, AL QUE EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA COMO “EL
ARRENDADOR”, Y POR LA OTRA PARTE, LA COMISION NACIONAL DE HIDROCARBUROS,
REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR LA LIC. LAURA GABRIELA SANCHEZ ACHETIGUE, EN
SU CARACTER DE DIRECTORA GENERAL DE FINANZAS, ADQUISICIONES Y SERVICIOS, Y
ENCARGADA DE LA OFICIALIA MAYOR, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DESIGNARA
COMO “LA ARRENDATARIA”, Y A QUIENES DE FORMA CONJUNTA SE LES DENOMINARA
“LAS PARTES”, SUJETANDOSE A LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

I. DECLARA “EL ARRENDADOR”, POR CONDUCTO DE SU APODERADO LO SIGUIENTE:

LI Que los C. José Askenazi Mohana, Salvador Harari Sasson, José Harari Sassén, Salomon
Shabot Lobatén, Marcos Shabot Zonana, Dionisio Sanchez Gonzalez, Abraham Shabot
Askenazi y Ezra Shabot Askenazi (estos dos Ultimos copropietario por sucesién de Moisés
Shabot Lobatén y a su vez de Antonia Askenazi Dabbah) son legitimos propietarios del
inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento ubicado en Av. Insurgentes Sur No.
1228, Colonia Tlacoquemecatl del Valle, Delegacion Benito Juarez, Codigo Postal 03200,
Meéxico, D.F., segln se acredita con la escritura publica numero 36,804, otorgada ante la fe
del licenciado Francisco Fernandez Cueto y Barrios, Notario Publico No. 16 del Distrito
Federal, de fecha 23 de septiembre de 1980, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y
de Comercio del Distrito Federal con el folio real nimero 277296, de fecha 24 de mayo de
1982, en la cual consta la copropiedad derivada de |la adjudicacion de bienes que surgio de la
liquidacion de la Compariia Administradora e Inmobiliaria, Sociedad Anénima en Liquidacion.

La copropiedad de los C. Abraham Shabot Askenazi y Ezra Shabot Askenazi se acredita

{
|

mediante escritura publica nimero 140,827 otorgada ante la fe del licenciado Ignacio Soto/'\

Borja Y Anda, Notario Publico No. 129 del Distrito Federal, de fecha 21 de marzo de 2014,
pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Distrit@/
Federal. \

LIl Que para los efectos del presente contrato los C. Salvador Harari Sasson, José Harari Sasson,
Salomoén Shabot Lobaton, Marcos Shabot Zonana, Dionisio Sanchez Gonzalez, Abraham
Shabot Askenazi y Ezra Shabot Askenazi son representados por el Lic. José Askenazi Mohana
en su caracter de propietario y apoderado legal, segun consta en la escritura publica nimero
117,679, otorgada ante la fe del licenciado Ignacio Soto Borja y Anda, Notario Publico No. 129
del Distrito Federal, de fecha 14 de diciembre de 2004, en la cual se hace constar el poder
general limitado para pleitos y cobranzas, actos de administracion y actos de dominio que
otorgaron los ya mencionados, por lo que de manera expresa y bajo protesta de decir verdad
declara que a la fecha, las facultades que le fueron conferidas no le han sido suspendidas,
revocadas, modificadas y/o limitadas en forma alguna.
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Para los mismos efectos, Abraham Shabot Askenazi y Ezra Shabot Askenazi son =

representados por el Lic. José Askenazi Mohana segun constan su facultades en la escritura

publica nimero 141,455 de fecha 21 de julio de 2014, otorgada anta la fe del Notario antes
mencionado. :
&

&
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LI Que los C. José Askenazi Mohana, Salvador Harari Sasson, José Harari Sasson, Salomon
Shabot Lobaton, Marcos Shabot Zonana, Humberto Jesus Gloria Rios, Adolfo Levy Saade,
Dionisio Sanchez Gonzalez, Abraham Shabot Askenazi y Ezra Shabot Askenazi (estos dos
ultimos copropietario por sucesion de Moisés Shabot Lobhatén y a su vez de Antonia Askenazi
Dabbah) son legitimos propietarios del inmueble en el cual se otorgara el uso de 12 (doce)
lugares o cajones de estacionamiento. El lugar donde se encuentran los 12 (doce) lugares o
cajones de estacionamiento se encuentra ubicado en el No. 67, de la Calle de Manzanas,
Colonia Tlacoguemecatl del Valle, Delegacion Benito Juarez, Cédigo Postal 03200, México,
D.F., segun consta en la escritura publica 90,664, otorgada ante la fe de Ignacio Soto Borja y
Anda, Notario Publico No. 129 del Distrito Federal, de fecha 16 de junio de 1997.

La copropiedad de los C. Abraham Shabot Askenazi y Ezra Shabot Askenazi respecto al
inmueble antes mencionado se acredita mediante escritura publica nimero 140,827 otorgada
ante la fe de Ignacio Soto Borja Y Anda, Notario Publico No. 129 del Distrito Federal, de fecha
21 de marzo de 2014, pendiente de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio del Distrito Federal.

LIV Que no existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato
ni para ocuparlo. Asimismo, bajo protesta de decir verdad indica que el inmueble no reporta
gravamen alguno y que se encuentra al corriente en el pago de derechos, impuestos y otras
contribuciones y/o derechos correspondientes.

.V Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comision en la
Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los organismos
a los que la Constitucion otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitado para el servicio publico
federal y que ninguno de los copropietarios desempefa empleo, cargo o comision en el
servicio publico federal, ni se encuentra inhabilitado para el servicio publico federal.

ILVI Que para los efectos del presente contrato sefiala como su domicilio el ubicado en
Prolongacion Paseo de la Reforma No. 61, 5° piso, Torre "A”, Colonia Paseo de las Lomas,
Codigo Postal 01330, en México, Distrito Federal.

ILVIl  Que es su deseo y el de los demas propietarios otorgar en arrendamiento parte del inmueble
de referencia en los términos y condiciones estipuladas en el cuerpo del presente contrato,
correspondiente a una superficie total rentable de 874.02m2? en el piso 1, con las
caracteristicas que aqui se detallan, asi como la ocupacién de los correspondientes 12 (doce)
lugares de estacionamiento ubicados en Av. Insurgentes Sur No. 1228, Colonia
Tlacoguemecat! del Valle, Delegacion Benito Juarez, Cédigo Postal 03200, México, D.F., y 12
(doce) lugares de estacionamiento localizados en el No. 67, de la calle de Manzanas Colonia
Tlacoquemecatl del Valle, Delegacion Benito Juarez, Codigo Postal 03200, Mexico, D.F.

LVIII Que tiene Registro Federal de Contribuyentes nimero AEMJ410607JY 3. g

Il. DECLARA “LA ARRENDATARIA”, POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LO
SIGUIENTE:

Il Que de conformidad con el articulo 2 de la Ley de los Organos Reguladores Coordinados en
Materia Energética publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 11 de agosto del 2014, la
Comisién Nacional de Hidrocarburos es un Organo Regulador Coordinado en Materia
Energética con autonomia técnica, operativa y de gestion, con personalidad juridica y cuyos
ingresos son derivados de los derechos y aprovechamientos que surjan de sus atribuciones y

facultades. ﬁi";
N

LIl Que celebra el presente contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto, y
Responsabilidad Hacendaria; de su Reglamento, asi como de la Ley General de Bienes n
Nacionales y demas disposiciones juridicas aplicables. '
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Que entre sus atribuciones se encuentran las de regular y supervisar el reconocimiento y la
exploracion superficial, asi como la exploracion y extraccion de hidrocarburos, incluyendo su
recoleccién desde los puntos de produccion y hasta su integracion al sistema de transporte y
almacenamiento; licitar y suscribir contratos para la explotacion y extraccion de hidrocarburos;
administrar, en materia técnica, las asignaciones y contratos para la exploracion y extraccion
de hidrocarburos y prestar asesoria técnica a la Secretaria de Energia.

Que su representante la Lic. Laura Gabriela Sanchez Achetigue, en su caracter de Directora
General de Finanzas, Adquisiciones y Servicios, asi como de encargada de la Oficialia Mayor,
se encuentra facultada para la suscripcion del presente contrato, con fundamento en el articulo
23, fraccion VIII, de la Ley de los Organos Reguladores Coordinados en Materia Energética,
los articulos 10, fraccion IX, 36, fracciones Il y IV, y el Cuarto Transitorio del Reglamento
Interno de la Comisién Nacional de Hidrocarburos publicado el 22 de diciembre del 2014 en el
Diario Oficial de la Federacion.

Que con fecha 22 de diciembre de 2014, se publicé en el Diario Oficial de la Federacion, el
Reglamento Interno de la Comisidon Nacional de Hidrocarburos, a través del cual se
encomiendan diversas facultades a la Directora General de Finanzas, Adquisiciones y
Servicios, dentro de las que se encuentran las de suscribir convenios y contratos en materia
de Recursos Materiales y Servicios Generales.

Que para el cumplimiento de su objeto, y para el 6ptimo desarrollo de sus funciones es
indispensable contar con el arrendamiento del piso 1 ubicado en Av. Insurgentes Sur No. 1228,
Colonia Tlacoguemecatl del Valle, Delegacion Benito Juarez, Cédigo Postal 03200, México,
D.F., asi como la ocupacion de los correspondientes 12 (doce) lugares de estacionamiento
ubicados en Av. Insurgentes Sur No. 1228, Colonia Tlacoquemecatl del Valle, Delegacién
Benito Juarez, Cédigo Postal 03200, México, D.F. y los 12 (doce) lugares de estacionamiento
localizados en el No. 67, de la calle de Manzanas Colonia Tlacoquemecat! del Valle,
Delegacion Benito Juarez, Coédigo Postal 03200, México, D.F.

ILVII Que de conformidad con el numeral 151 Bis fraccion Il de las Disposiciones en Materia de

IRY1]]

ILIX

I.X

Recursos Materiales y Servicios Generales, la Comisién Nacional de Hidrocarburos cuenta
con el dictamen de justipreciacién de renta del inmueble objeto del presente contrato, emitido
por el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales (INDAABIN), con nimero
genérico A-00761-ZNC y secuencial 03-14-3756, de fecha 06 de enero de 2015.

Que para los efectos legales de este contrato, sefiala como sus domicilios los ubicados en
Avenida Insurgentes Sur No. 1228, piso 11, Colonia Tlacoquemeécatl del Valle, Delegacién

Benito Juarez, Codigo Postal 03200, Mexico, Distrito Federal, y en Avenida Vito Alessio Robles (

No. 174, Piso 5, Colonia Florida, Delegacion Alvaro Obregén, C.P. 01030, en México, D.F.

Que se encuentra inscrita en el Registro Federal de Contribuyentes bajo la clave CNH-081129
3N6 y con domicilio fiscal ubicado en Insurgentes Sur 890, Col. Del Valle Centro Piso 2
Delegacion Benito Juarez C.P. 03100 México, D.F.

Que para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, “LA ARRENDATARIA”
cuenta con disponibilidad de recursos dentro de la partida presupuestaria 32201
“ARRENDAMIENTO DE EDIFICIOS Y LOCALES”, de acuerdo con los derechos por
concepto de regulacion y supervision de exploracion y explotacion de hidrocarburos para el
ano correspondiente y con la autorizacion expresa del area de recursos financieros.

Que en el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencia, ni cualquier
otro vicio del consentimiento.
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LIl Que conocen el contenido y alcance de los anexos que debidamente firmados por “LAS
PARTES” se integran al presente contrato.

a) Croquis de ubicacion (ANEXO UNO)

b} Acta Administrativa de Entrega-Recepcion (ANEXO DOS)

c) Inventario de Bienes relacionados al arrendamiento (ANEXO TRES)
d} Desglose de Mantenimiento (ANEXO CUATRO)

e) Adaptacion o habilitaciones de interiores (ANEXO CINCO)

LI Que es su voluntad suscribir el presente contrato de arrendamiento, y sujetarse a lo estipulado
en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO Y LOCALIZACION. “EL ARRENDADOR” conviene arrendar a “LA
ARRENDATARIA”, el espacio relativo al piso 1 del edificio ubicado en Avenida Insurgentes Sur No.
1228, Colonia Tlacoquemecatl del Valle, Delegacién Benito Judrez, en México, Distrito Federal,
correspondientes a una superficie de 874.02 metros cuadrados de oficinas, asi como en otorgar el
uso de sus respectivos 12 (doce) cajones de estacionamiento ubicados en el sétano de dicho
inmueble. y los 12 (doce) lugares de estacionamiento ubicados en el No. 67, de la Calle de
Manzanas, Colonia Tlacoguemecatl del Valle, Delegacién Benito Juarez, Codigo Postal 03200,
Mexico, D.F. El espacio del piso 1 sera denominado en adelante el “INMUEBLE” y los 24
(veinticuatro) lugares o cajones de estacionamiento para vehiculos seran denominados en adelante
los “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO".

SEGUNDA.- ENTREGA DEL “INMUEBLE” Y LOS “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO”. “EL
ARRENDADOR” se obliga a entregar a “LA ARRENDATARIA” el “INMUEBLE” y los “LUGARES
DE ESTACIONAMIENTO” en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion y en estado de
servir para el uso convenido, con las instalaciones y bienes que se mencionan en el Acta

Administrativa de Enfrega-Recepcion (ANEXO DOS), y se detallan en el Inventario correspondiente ’,:;7
{ANEXO TRES) que debidamente firmados por “LAS PARTES” se agregan al presente contrato %7
para formar parte integrante del mismo. o

&
“EL ARRENDADOR” se obliga con “LA ARRENDATARIA” a realizar en el “INMUEBLE” las ///
adaptaciones o habilitaciones que se detallan en el ANEXO CINCO del presente contrato. =

TERCERA.- USO DEL “INMUEBLE”. “LAS PARTES” convienen en que el “INMUEBLE” se usara
unica y exclusivamente para establecer oficinas y/o sus similares, por lo que en el “INMUEBLE” se
permitira acceso a terceros conforme a los términos de seguridad que operen en el mismo edificioo |
los que establezca “LA ARRENDATARIA”. / |

“LA ARRENDATARIA” no podra variar el uso y destino convenidos, salvo en los casos en que se
cuente con el consentimiento previo y por escrito otorgado por “EL ARRENDADOR”, en cuyo caso
debera firmarse el convenio medificatorio correspondiente, el cual pasara a formar parte integrante

de este contrato.

“EL ARRENDADOR” se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del “INMUEBLE”
arrendado y sus respectivos “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO”, a no ser por causa de
reparaciones urgentes e indispensables y con previo aviso a “LA ARRENDATARIA” con el fin de 23
buscar una selucion que no afecte a ésta. ’é{}

“EL ARRENDADOR” autoriza a “LA ARRENDATARIA” para permitir a terceros el uso parcial del

“INMUEBLE?”, a titulo gratuito u oneroso, sin que “EL ARRENDADOR?” tenga derecho al pago de [\
contraprestacion alguna por este concepto. "\_.\‘%J
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CUARTA.- CONSERVACION DEL “INMUEBLE”. “EL ARRENDADOR” hara las reparaciones
necesarias para conservar el “INMUEBLE” arrendado y sus respectivos “LUGARES DE
ESTACIONAMIENTO”, en estados satisfactorios de servir para el uso estipulado, incluidos los
elevadores, escaleras de emergencia y de servicios, vidrios, cisternas, bombas de agua, tinacos,
hidrantes, tomas siamesas, sistema de aire acondicionado o lavado. Para lo cual “LA
ARRENDATARIA” se obliga a pagar la cuota de mantenimiento respectiva a “EL ARRENDADOR”
0 a quién éste designe.

“LAS PARTES” convienen que cuando se frate de reparaciones urgentes e indispensables que no
se lleven a cabo en un plazo de ocho dias habiles después de recibido el aviso por escrito de “LA
ARRENDATARIA”, esta quedara autorizada para hacerlas y deducir su costo del importe de las
rentas posteriores.

“EL ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra “LA
ARRENDATARIA” por los defectos o vicios ocultos del “INMUEBLE”, asi como los del espacio
donde se encuentran los “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO”.

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES. “EL ARRENDADOR” expresa su
conformidad para que “LA ARRENDATARIA” lleve a cabo adaptaciones, modificaciones y/o
instalaciones que permitan a “LA ARRENDATARIA” dar el uso requerido para la instalacion u
operatividad de las oficinas, similares y/o accesorios, siempre y cuando dichas adaptaciones y/o
maodificaciones no impliquen afectar el “INMUEBLE”, incluyendo la estructura, o dafiar los bienes
sefialados en el “ANEXQO DOS” y/o “ANEXO TRES”.

Para la realizacion de cualquier otra obra que implique una modificacién adaptacién o modificacion
sustancial al inmueble, “LA ARRENDATARIA” debera contar con |la autorizacion por escrito de “EL
ARRENDADOR”.

Los gastos generados por mejoras, adaptaciones o modificaciones seran a cargo de “LA
ARRENDATARIA”, al momento en que sean efectuados, para lo cual consideraran los motivos o
causales que producen el realizarlas.

“LA ARRENDATARIA” sera propietaria de las adaptaciones, habilitaciones, instalaciones /
especiales, equipos o bienes muebles que no se encuentren detallados en los ANEXOS DOS o Vi
TRES, por lo que podra retirarlos del “INMUEBLE?” o de los “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO”, / ‘
en cualguier momento, durante o a la conclusion del presente contrato sin requerir del consentimiento

de “EL ARRENDADOR’, lo anterior sin causar dafios al “INMUEBLE” o a terceros.

SEXTA.- SINIESTROS. “LA ARRENDATARIA” no es responsable de los dafios y/o perjuicios
causados al “INMUEBLE” arrendado o de sus respectivos “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO”

por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de caso fortuito o fuerza / \
mayor, de conformldad con lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483, fraccion IV, y demas |

relativos y aplicables del Codigo Civil Federal. Asimismo, en caso de siniestros, “LA'
ARRENDATARIA” no sera responsable de los dafios y/o perjuicios causados a los bienes muebles

a que refiere la Clausula Segunda del presente contrato.

Para el caso de siniestros no imputables a “LA ARRENDATARIA”, “EL ARRENDADOR” |a autoriza
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe
de rentas, siempre que a juicio de “LA ARRENDATARIA” asi convenga a sus intereses. “LAS
PARTES” convienen en que si por cualquier circunstancia no se puede seguir utilizando el
“INMUEBLE”, el contrato quedara rescindido sin necesidad de declaracién judicial.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA MENSUAL DEL “INMUEBLE”. Respetando los montos de Iai}é’(
justipreciacion, “LAS PARTES” acuerdan que el monto unitario de la renta por metro cuadrado para
efectos del presente contrato sera por la cantidad de $235.51 (doscientos treinta y cinco pesos
51/100 M.N.) mas IVA, cantidad que sera multiplicada por la superficie sefialada en la justipreciacion ‘w,_‘{ )
T ’-.rg’

Pagina5de 8



Contrato CNH 06/2015

de renta nimero genérico A-00761-ZNC y secuencial 03-14-3756 de fecha 06 de enero de 2015,
que arroja un area rentable de 874.02 metros cuadrados de superficie.

Por lo anterior, “LA ARRENDATARIA” conviene en pagar a “EL ARRENDADOR” por concepto de
renta mensual del “INMUEBLE?”, la cantidad de $205,840.45 (doscientos cinco mil ochocientos
cuarenta pesos 45/100 M.N.) mas el impuesto al valor agregado, menos las retenciones de
impuestos aplicables.

“LAS PARTES” convienen en que el monto mensual o total del presente contrato sera fijo durante
la vigencia del contrato y conforme a la normatividad que para tal fin establece el Instituto de
Administracion y Avallos de Bienes Nacionales.

“LAS PARTES” convienen en que el monto total de renta del presente contrato abarca el
arrendamiento  del “INMUEBLE” y el uso de sus respectivos “LUGARES DE
ESTACIONAMIENTO”.

OCTAVA.- MONTO TOTAL DEL CONTRATO. El monto total por concepto de renta por toda la
vigencia del contrato sera de $2,422,055.96 (dos millones cuatrocientos veintidés mil cincuenta
y cinco pesos 96/100 M.N.) mas el impuesto al valor agregado, menos las retenciones de impuestos
aplicables.

1.- Un pago por la cantidad de $157,811.01 (ciento cincuenta y siete mil ochocientos
once pesos 01/100 M.N.) mas IVA menos retenciones aplicables, correspondiente al
periodo del 7 al 31 de enero de 2015, cantidad que es proporcional a dicho mes; tomando
como referencia que para efectos del presente contrato un mes es igual a 30 (treinta) dias;

y

2.- Once pagos mensuales correspondientes a los meses de febrero a diciembre de 2015,
cada uno por la cantidad de $205,840.45 (doscientos cinco mil ochocientos cuarenta
pesos 45/100 M.N.) mas IVA menos retencicnes aplicables.

De acuerdo con lo establecido en la Ley General de Bienes Nacionales, o en su caso, de conformidad
con lo previsto en los numerales 159 y 164 del Acuerdo por el que se establecen las disposiciones
en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 16 de julio de 2010 (ultima reforma publicada en el DOF 14-01-2015), “LAS PARTES”
convienen que el periodo para revisar, y en su caso, incrementar el importe de la renta no podra ser
menor a un afio.

Sin perjuicio de lo anterior, queda establecido que en caso de que “LAS PARTES” deseen renovar [/f“,
el presente contrato de arrendamiento, la renta mensual debera actualizarse hasta esa fecha, de
acuerdo con los lineamientos o disposiciones aplicables.

NOVENA.- ADAPTACIONES O HABILITACIONES AL “INMUEBLE”. “EL ARRENDADOR” sg
compromete a llevar a cabo en el “INMUEBLE” las adaptaciones o habilitaciones establecidas en el _
ANEXO 5 del presente contrato, por lo que “LA ARRENDATARIA” se obliga a cubrir mensualmente—
por este concepto la cantidad de $66,666.67 (sesenta y seis mil seiscientos sesenta y seis pesos
67/100 M.N.), mas el impuesto al valor agregado. Cabe mencionar que “LA ARRENDATARIA™ hara

los pagos mensuales integros, aun y cuando el presente Contrato inicia el 7 de enero de 2015.

Considerando la cantidad establecida en el parrafo anterior, el monto total por concepto de las
adaptaciones o habilitaciones sefialadas en esta Clausula es de $800,000.00 (ochocientos mil \5
pesos 00/100 M.N.) mas el impuesto al valor agregado. %~

Para los efectos de esta Clausula “LAS PARTES” convienen que “EL. ARRENDADOR” podra ceder N
sus derechos de cobro respecto al monto correspondiente a las adaptaciones o habilitaciones del \ ‘
‘INMUEBLE" sefialadas en esta Clausula y el ANEXO 5. La cesion de derechos de cobro podra ser O\
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a favor de cualquier persona fisica o moral, siempre y cuando “EL ARRENDADOR?” lo notifique
previamente por escrito a "LA ARRENDATARIA” proporcionando en su caso, toda la documentacion
que esta le pida.

DECIMA.- CUOTAS DE MANTENIMIENTO DEL “INMUEBLE”. “LA ARRENDATARIA” se obliga
a cubrir mensualmente la cantidad equivalente al 10% (diez por ciento) del importe de la renta
mensual, por concepto de mantenimiento que corresponda al “INMUEBLE”. Dicho porcentaje
equivale a la cantidad mensual de $20,584.04 (veinte mil quinientos ochenta y cuatro pesos
04/100 M.N.) mas el impuesto al valor agregado.

El monto total por concepto de mantenimiento por toda la vigencia del contrato sera de $242,205.54
(doscientos cuarenta y dos mil doscientos cinco pesos 60/100 M.N.) mas el impuesto al valor
agregado. En el entendido de que los pagos de la cuota de mantenimiento seran realizados de la
siguiente manera:

1. Un pago por la cantidad de $15,781.10 (quince mil setecientos ochenta y un pesos
10/100 M.N.) mas IVA, correspondiente al periodo del 7 al 31 de enero de 2015, cantidad
que es proporcional a dicho mes; tomando como referencia que para efectos del presente
contrato un mes es igual a 30 (treinta) dias; y

2. Once pagos mensuales correspondientes a los meses de febrero a diciembre de 2015,
cada uno por la cantidad de $20,584.04 (veinte mil quinientos ochenta y cuatro pesos
04/100 M.N.) mas IVA.

Queda convenido por “LAS PARTES” que “EL. ARRENDADOR?” podra ceder sus derechos de cobro
respecto de las cuotas de mantenimiento del “INMUEBLE” a cualquier persona fisica o moral, para
lo cual notificara o solicitara por escrito esta situacion a “LA ARRENDATARIA”.

El mantenimiento proporcionado por “EL ARRENDADOR?” sera realizado Unicamente en equipos

centrales, areas comunes y servicios generales del edificio ubicado en Av. Insurgentes Sur No. 1228,

Colonia Tlacoquemecatl del Valle, Delegacion Benito Juarez, Cédigo Postal 03200, México, D.F, por

lo gue, todo el mantenimiento y limpieza interna de las areas privativas, es decir, del “INMUEBLE” /

no estan incluidas. El desglose detallado a que refiere el mantenimiento, se adjunta en el ANEXO

CUATRO, mismo que forma parte integral del presente contrato.
vy

DECIMA PRIMERA.- LUGAR Y FORMA DE PAGO. De conformidad con el numeral 175 del Acuerdo gf/

por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales,

“LAS PARTES” convienen que la renta, el mantenimiento y las adaptaciones o habilitaciones a que TN\

refieren las Clausulas Séptima, Octava, Novena y Décima de este contrato, se pagara en/ \

mensualidades vencidas, por transferencia electronica, previa presentacion de la factura o recibo ‘

correspondiente, visto bueno y validacion del Area de Recursos Materiales y Servicios Generales de

“LA ARRENDATARIA”. Dicha factura podra ser enviada también, con su respective XML, via

correo electrénico al Area de Recursos Materiales y Servicios Generales al correo

jesus.martinez@cnh.gob.mx.

“LAS PARTES” convienen, en que el pago de la renta se realice a la cuenta interbancaria
014180605082096013 del Banco Santander (México}, S.A., y como beneficiario JOSE ASKENAZI
MOHANA, con Registro Federal de Contribuyentes nimero AEMJ410607JY3. En caso de que “EL
ARRENDADOR” desee cambiar la cuenta a la que seran depositados lo pagos correspondientes,
debera avisarlo en un periodo previo de 15 dias habiles a “LA ARRENDATARIA” para efecto de que
se lleve a cabo el pago correspondiente en tiempo y forma.

De conformidad con la fraccion Ill del numeral 175 del Acuerdo por el que se establecen Ias-"}X
disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, el pago de la renta se

debera efectuar en un plazo no mayor de veinte dias naturales contado a partir de la fecha del [\
vencimiento de la mensualidad respectiva. \ h\izj
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DECIMA SEGUNDA.- VIGENCIA. De conformidad con el numeral 170 del Acuerdo por el gue se
establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales, la vigencia
del presente contrato es del 7 de enero al 31 de diciembre del 2015, dicho periodo sera forzoso
para “LAS PARTES”, en caso de que al término de la vigencia del contrato, ambas partes
convengan la continuidad en la ocupacién del inmueble objeto de este contrato, se sujetaran al
importe de la renta que se determine conforme a los mecanismos previstos en los lineamientos para
el arrendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la politica de la administracién publica
federal en materia de arrendamiento inmobiliario,

DECIMA TERCERA.- CESION DE DERECHOS DEL CONTRATO POR “EL ARRENDADOR”. “LA
ARRENDATARIA” conviene en que “EL ARRENDADOR” podra ceder los derechos y obligaciones
derivados de este contrato al Gobierno Federal o a quien “EL ARRENDADOR” designe, lo cual se
notificara o solicitara a “LA ARRENDATARIA” mediante escrito con la documentacion
correspondiente.

DECIMA CUARTA.- PAGO DE SERVICIOS, CUOTAS E IMPUESTOS. Sera por cuenta de “EL
ARRENDADOR” el pago de los gastos que se originen por concepto de suministro de impuesto
predial de los inmuebles relacionados con este contrato.

DECIMA QUINTA.- PAGO DE SERVICIOS. Sera por cuenta de “LA ARRENDATARIA” el pago de
los gastos que se originen por concepto de los servicios basicos, tales como: energia eléctrica,
limpieza, vigilancia y servicio telefonico dentro del “INMUEBLE” o los que haya lugar para el uso de
los “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO”.

DECIMA SEXTA.- CONTINUIDAD DEL ARRENDAMIENTO: Vencida la vigencia forzosa del
contrato, y en el supuesto de que “LAS PARTES” deseen continuar con el arrendamiento, “LA
ARRENDATARIA” debera solicitar por escrito su continuidad, con una anticipaciéon de treinta dias
naturales, para efecto de en caso de que asi proceda se elabore el convenio modificatorio respectivo
0 un nuevo contrato de arrendamiento. /

DECIMA SEPTIMA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO. “LAS PARTES” convienen en que el ;
presente contrato de arrendamiento subsistira aun en el caso de que “LA ARRENDATARIA” cambie /7
su denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del inmueble cambien de/”)”,
adscripcion.

DECIMA OCTAVA.- RESCISION DEL CONTRATO. El incumplimiento a cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente contrato, dara lugar a su rescision, sin responsabilidad para ,/"H\
la parte que si hubiera cumplido sus obligaciones, previa netificacion que se realice por escrito con/
treinta dias de anticipacion a la parte que no cumpla. ’

DECIMA NOVENA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION. “LAS PARTES” podran h

dar por terminado el presente contrato cuando ocurra cualquiera de los siguientes casos: por
convenio expreso © come consecuencia de caso fortuito o fuerza mayor.

A la terminacion o rescision del presente contrato, “LA ARRENDATARIA” cubrira a “EL
ARRENDADOR” unicamente el importe de la renta y cuota mensual de mantenimiento que
corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

VIGESIMA.- DEVOLUCION DEL “INMUEBLE”. “LA ARRENDATARIA” se obliga a devolver el
“INMUEBLE” y los “LUGARES DE ESTACIONAMIENTO” a “EL ARRENDADOR” con el deterioro
natural causado por el uso normal y racional del mismo.

VIGESIMA PRIMERA.- LEGISLACION APLICABLE. “LAS PARTES” convienen en que todo lo nc;/jé_(
previsto en el presente instrumento, se regira por las disposiciones de la Ley General de Biene
Nacionales, del Codigo Civil Federal, del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles, asi como por
las Disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios Generales y el ACUERDO por el \
que se fija el importe maximo de rentas por zonas y tipos de inmuebles, a que se refiere el parrafo ";-;_. d\{.
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segundo del articulo 146 de la Ley General de Bienes Nacionales (publicado el 16 de enero de 2015
en el Diario Oficial de la Federacion).

VIGESIMA SEGUNDA.- COMUNICACIONES. Toda comunicacion entre “LAS PARTES” debera
hacerse en cualquier domicilioc sefialado en las declaraciones y constar por escrito con acuse de
recibo y surtira efectos en la fecha de recibo.

VIGESIMA TERCERA.- MODIFICACIONES. El presente contrato podra ser modificado o adicionado
por voluntad de “LAS PARTES”, las maodificaciones o adiciones deberan constar por escrito a través
del convenio respectivo, el cual sera firmado por ambas partes y formara parte integral de este
contrato.

VIGESIMA CUARTA.- JURISDICCION E INTERPRETACION. Para la interpretacion y cumplimiento
del presente contrato, “LAS PARTES” se someten a la jurisdiccién y competencia de los Tribunales
Federales con residencia en el Distrito Federal, renunciando al fuero que pudiera corresponderles
por razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

ENTERADAS “LAS PARTES” DEL CONTENIDO, ALCANCE Y EFECTOS LEGALES DEL
PRESENTE CONTRATO Y SUS ANEXOS, LOS RATIFICAN Y FIRMAN DE CONFORMIDAD, EN
TRES TANTOS, EN EL DISTRITO FEDERAL EL 07 DE ENERO DE 2015.

POR “LA ARRENDATARIA” POR“EL AR NDADOR”
f’“‘;‘ . 1 e
C/Lébl { A ‘
Lic. Laura Ga ,ﬁela Sanchez Achetigue ~ Sr.José Askenazi Mohana
Directora General de Finanzas, Adquisiciones ~~  Apoderado Legal
y Servicios. ~

Encargada de la Oficialia Mayor

TESTIGOS

Lic. Jestis Martinez Alcantara o Sr. David Askenazi Harari

Director de Recursos Materiales y Servicios
Generales /

.
(RN

Lic. IdaliTorres Soria
Directora/de Adquisiciones

&
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CONTRATO CNH 06/2015

ANEXO DOS

ACTA ADMINISTRATIVA DE ENTREGA-RECEPCION

LUGAR, HORA Y En Avenida Insurgentes Sur No. 1228, Colonia Tlacoguemecatl del
FECHA: Valle, Delegacion Benito Juarez, en México, Distrito Federal, siendo
las 09:00 horas del 07 de enero de 2015, se lleva a cabo el presente
acto de entrega-recepcion del inmueble. -

INTERVIENEN: Asisten al presente acto la Lic. Laura Gabriela Sanchez Achetigue,
representante de la Comision Nacional de Hidrocarburos, el Sr. José
Askenazi Mohana, copropietario y apoderado legal de los demas
copropietarios del “INMUEBLE”, el Lic. Jesus Martinez Alcantara,
Director de Recursos Materiales, la Lic. Idali Torres Soria, Directora
de Adquisiciones y el C. David Askenazi Harari, estos tres ultimos en
calidad de testigos de asistencia.

MOTIVO: Los asistentes al acto hacen constar la entrega en arrendamiento
del piso 1, cuya superficie total es de 874.02 metros cuadrados, asi
como el otorgamiento en uso de sus correspondientes 24 cajones
de estacionamiento cuyas ubicaciones se encuentran descritas en
el contrato No. CNH 06/2015.

PROCEDIMIENTO: EI Sr. José Askenazi Mohana hace entrega formal en arrendamiento
a la licenciada Laura Gabriela Sanchez Achetigue del “INMUEBLE”,
asi como los correspondientes 24 cajones de estacionamiento.
Respecto a dicha entrega la Lic. Laura Gabriela Sanchez Achetigue
sefiald que hace falta la conclusiébn de las adaptaciones o
habilitaciones establecidas en el ANEXO 5 del contrato CNH
06/2015, a lo que el Sr. José Askenazi Mohana se comprometio
frente a los asistentes a tener listas dichas adaptaciones o
habilitaciones a mas tardar el dia veinte de abril del 2015, —-—---—-—--

FINAL.: Con lo anteriormente expuesto se hace constar que la presente acta
consta de 2 fojas y se da por terminado el presente acto, siendo las
11:00 horas del dia 07 de enero de 2015, firmando al calce y al
margen para constancia los que en la misma intervinieron. -----——---

POR “LA ARRENDATARIA” POR,f‘.E-La%R ENDADOR” //
A ~ “‘l "/
Lic. Laura Gabriela Sanchez Achetigue Sr. José Askenazi Mohana
Directora de Finanzas, Adquisiciones y Apoderado Legal .
Servicios. Encargada de la Oficialia ' ﬁ;
Mayor ol
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tic. Jestis Martinez Alcantara Sr. David Askefiazi-Harari
Director de Recursos Materiales y ’ Testigo
Servicios Generales
Testigo

7 T

Lic. Idali Torres Soria
Directofa de Adquisiciones
. Testigo

Las presentes firmas son parte integral del ANEXO DOS del contrato CNH 06/2015.

4
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ANEXO TRES
INVENTARIO DE BIENES

A continuacion se desglosan los bienes inmuebles relacionados al contrato de arrendamiento nimero
CNH 06/2015:

1.- El piso 1 del edificio ubicado en Avenida Insurgentes Sur No. 1228, Colonia Tlacoquemecatl del Valle,
Delegacién Benito Juarez, en México, Distrito Federal.

2.- Doce lugares para estacionamiento de vehiculos, ubicados dentro del edificio situado en Avenida
Insurgentes Sur No. 1228, Colonia Tlacoquemecatl del Valle, Delegacidn Benito Judrez, en México,

Distrito Federal. /Q

3.- Doce lugares para estacionamiento de vehiculos, ubicados en el No. 67, de la calle de Manzanas
Colonia Tlacoquemecat! del Valle, Delegacién Benito Judrez, Cédigo Postal 03200, México, Distrito

Federal.
&
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Comnida Nackomnu!
e Hidrorarburos

ANEXO CUATRO

EDIFICIO DE OFICINAS CORPORATIVAS. AV. INSURGENTES SUR 1228.

DESGLOSE DE ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO, ADMINISTRATIVAS Y SERVICIOS.

3 Elevadores (Mantenimiento mensual).

2. Aire Acondumonada e
Unidad Generadoera de Agua Helada
Unidades Manejadoras de Aire
Equipo de Bombeo de Agua Helada
Productos Quimicos Chiller

nstalaciones Hldrosan:tar;as
Tableros de bombas
Bombas eléctricas

Lavado Cisternas/Tangue elevado.
Desazolve drenaje general

4. Planta de Emer - et
Planta de Emergenaa para dreas comunes de 250 Kva (Mantenimiento Mayor).

5. Instalaciones vs. Incendio
Bombas vs mcendlos

Red de Hidrantes

Tablero de Control Incendios y Detectores

Recarga Extintores Areas comunes

Torniqueteé
Sistema de CCTV
Barreras Vehiculares

Matenales Eléctricos
Consumibles de Bafios y Limpieza
Pintura y Acabados

Materiales de Plomeria

Material Ferreteria y Cerrajeria
Diésel planta de Emergencia

Papeleria -\\
Herramientas / \

9. Personal e _
Ad .m.ii-lui.stracmn - N h -
Mantenimiento
Limpieza

Vigilancia ’Q
Agua Potable ' (\
Recoleccidn de Basura U\j

Fumigacion It

Paginalde 1l



CONTRATO CNH 06/2014

<
|
<
o
&
W
=
O o
—a
<
O 5
O m
X <«
I-é-l:l:

o
< »n
L
P
O
=
=
Q.
<
()
<

rd

DISTRIBUCION DEL PISO 1

o a0 [l
[ Cumvsir L
i :iliizlii{j}ill [

-

s



